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DECYZIA
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

ustalam

dla: Paristwowego Gospodarstwa Lesnego Laséw Paristwowych Nadlesnictwa Kup ul. 1 Maja 9, 46-
082 Kup warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji: budowa podziemnego
zbiornika przeciwpozarowego na czesci dziatki ewidencyjnej nr 111/2 km. 1 obrgb Okoty.

Warunki sg nastgpujgce:
I. Rodzaj inwestycji

Nieruchomo$¢ obejmujaca czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 111/2 km. 1 obrgb Okoly, potozona jest w
obszarze, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja
polega na budowie podziemnego zbiornika przeciwpozarowego wykorzystywanego na cele gospodarki
lesnej.

Il. Warunki wynikajgce z przepisow odrebnych:

1. Teren objety ustaleniami niniejszej decyzji jest potozony na obszarze chronionym na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody tj. Stobrawski Park Krajobrazowy, dla ktérego obowigzuja zakazy i
ograniczenia okre$lone w § 3 Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego nr 0151/P/19/06 z dnia 8 maja
2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

2. Whnioskowana inwestycja w zakresie zgtoszonym przez inwestora nie zalicza sie do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz do przedsigwzigc mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

3. Zagospodarowanie terenu i projektowane obiekty powinny uwzglgdnia¢ wymagania okreélone: w
art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2025 r. poz. 418).

Il. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy s3 nastepujace:

1. Ustalenia dotyczace funkcji i zagospodarowania terenu:

1.1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji na czgéci dziatki nr 111/2 km. 1 obreb Okoty o powierzchni
ok. 0,1350 ha, okresla zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

1.2. Funkcja terenu inwestycyjnego: bez zmian - teren lasu (L).

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Uwzgledniajac wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowigce

zafacznik nr 2 do niniejszej decyzji, ustala sig:

2.1. Dopuszcza sie realizacje podziemnego zbiornika przeciwpozarowego, usytuowanego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2.2. Maksymalna powierzchnia zbiornika: 36 mZ,



2.3. Maksymalna pojemnoé¢ zbiornika: 70 m>.
2.4. Dopuszcza sie utwardzenie terenu do maksymalnej powierzchni 500 m?.
2.5. Ze wzgledu na charakter inwestycji nie jest wymagane ustalenie:
a) linii zabudowy,
b) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,
¢) wskaznika maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
d) udziatu powierzchni zabudowy,
e) szerokosci elewacji frontowej,
f) wysokosci zabudowy,
g) geometrii dachu,
h) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
i) minimalnej liczby miejsc do parkowania.

3. Warunki ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesne;j:

3.1.Teren objety ustaleniami niniejszej decyzji jest potozony na obszarze chronionym na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody tj. Stobrawski Park Krajobrazowy, dla ktérego obowigzujq zakazy i
ograniczenia okreélone w § 3 Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego nr 0151/P/19/06 z dnia 8
maja 2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

3.2. W granicach terenu objetego ustaleniami niniejszej decyzji nie wystepuja obszary i obiekty
chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3.3. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni i
stosunkéw wodnych.

3.4. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych znalezisk, co do ktérych, istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkiem, na inwestorze cigzy obowigzek niezwlocznego powiadomienia o
znalezisku Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy Muréw.

3.5. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych kopalnych szczatkéw roslin lub
zwierzat, na inwestorze cigzy obowigzek niezwlocznego powiadomienia o znalezisku
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu lub Wéjta Gminy Muréw.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

4.1.Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.

4.2.0dprowadzanie $ciekéw bytowych: nie dotyczy.

4.3.0dprowadzenie wdd opadowych: nie dotyczy.

4.4.Zasilanie w energie elektryczng: nie dotyczy.

4.5,Zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy.

4.6.Gromadzenie i usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania
odpadéw na podstawie przepiséw odrebnych.

4.7.Do projektowanych obiektéw nalezy zapewni¢ odpowiednie dojécie i dojazd, dostosowane do
sposobu ich uzytkowania.

4.8.0bstuga komunikacyjna: w sposéb dotychczasowy.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze powodowaé pozbawienia lub ograniczenia na sasiadujacych z
przedmiotowym terenem nieruchomosciach, dostepu do: drogi publicznej, urzadzeri zaopatrzenia w
wode, odprowadzania éciekéw, energii elektryczneji cieplnej, $srodkéw tacznosci oraz doptywu Swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

6. Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
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IV. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione s na mapie
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 19.03.2026 r. do Urzedu Gminy Muréw wptynat wniosek Pana tukasza Kochanka,
dziatajacego jako petnomocnik Paristwowego Gospodarstwa Les$nego Laséw Paristwowych
Nadleénictwa Kup o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji: budowa podziemnego
zbiornika przeciwpozarowego na czesci dziatki ewidencyjnej nr 111/2 km. 1 obrgb Okoly.

Whiosek, zawierat:

- kopie mapy zasadniczej w skali 1:500 pochodzacej z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i
Kartograficznego, obejmujace] teren, ktérego wniosek dotyczy i obszaru sasiadujgcego,

— okreélenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow
projektowanych obiektéw budowlanych,

— okreélenie  charakterystycznych  parametréw  technicznych  inwestycji oraz  danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko.

Postepowanie w przedmiotowej sprawie oparte zostato na przepisach ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

O wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiadomiono strony
postepowania pismem, w ktérym okreslono 7-dniowy termin do zapoznania sig z zamierzeniami
inwestycyjnymi wnioskodawcy oraz do zlozenia ewentualnych uwag i zastrzezen. Strony
powiadomione o wszczeciu postgpowania nie wniosty zastrzezen.

Teren objety wnioskiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, w przypadku
gdy nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nastgpuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 cyt. wyzej ustawy, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét
budowlanych, a takie zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, z
uwzglednieniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.
Planowana inwestycja obejmuje budowe podziemnego zbiornika przeciwpozarowego.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tfacznego spetnienia nastgpujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

1a) teren jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajqce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planéw,
ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;
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5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) wstosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyfowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1 199),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu.

Przeprowadzona w ramach postepowania analiza (zat. nr 2) wykazata, ze teren inwestycyjny

na czeéci dziatki nr 111/2 km. 1 obreb Okoty spetnia wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:
1) sgsiaduje z istniejgcq zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng, dzigki czemu mozliwe jest

przeprowadzenie analizy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 uopizp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, jezeli
co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajagcy na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Z kolei w art. 61 ust. 3 pkt 9 zapisano,
e przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do obiektéw budowalnych przeznaczonych na cele
gospodarki leénej. Projektowany podziemny zbiornika przeciwpozarowy bedzie wykorzystywany
na cele gospodarki lesnej. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagane spetnienie warunku, o
ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy opizp. Powyzsze oznacza rowniez brak koniecznosci
okreélenia obszaru analizowanego i sporzadzenia analizy w postaci graficznej zatacznika.

W § 2 ust. 4 w/w rozporzadzenia zapisano, ze nie okresla sie ustalen, o ktérych mowa w § 1,
jezeli konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie wymaga okreslenia takiego
ustalenia. Planowania inwestycja — podziemny zbiornika przeciwpozarowy — nie jest budynkiem
lub nadziemnym obiektem budowlanym, zatem nie jest wymagane ustalenie wskainikow
odnoénie maksymalnej intensywnoéci zabudowy, maksymalnej i minimalnej nadziemne;
intensywnoéci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, szerokodci elewacji frontowej,
wysokosci zabudowy, geometrii dachu, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
minimalnej liczby miejsc do parkowania.

1a) zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

2)

3)

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) nie stosuje sig przepisow
art. 61 ust. 1 pkt la przed dniem utraty mocy studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, zatem wydanie niniejszej decyzji jest
mozliwe.

posiada dostep do drogi publicznej

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, jezeli teren ma dostep do drogi publicznej. Z kolei
w art. 61 ust. 3 pkt 9 zapisano, ze przepiséw ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do obiektéw budowalnych
przeznaczonych na cele gospodarki lesnej. Podziemny zbiornik przeciwpozarowy jest obiektem
budowlanym, ktéry bedzie wykorzystywany na cele gospodarki lesnej. Zatem rozpatrywanie
kwestii dostepu do drogi publicznej nie jest wymagane.

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajqce dla
zamierzenia budowlanego;
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4)

5)

6)

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 uopizp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jezeli
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego. Planowana podziemny zbiornik przeciwpozarowy nie wymaga
dostepu do sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacji i elektroenergetycznej),
zatem warunek uznaje sie za spetniony.

nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze —
stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82);

Teren inwestycyjny objety wnioskiem jest — wg ewidencji gruntéw — sklasyfikowany jako lasy Ls,
a planowana inwestycja bedzie zwigzana z gospodarkg lesna. W zwigzku z powyzszym nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne —
stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), a to oznacza, ze zamierzenie inwestycyjne spetnia warunek, o
ktéorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4.

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

Teren objety ustaleniami niniejszej decyzji jest potozony na obszarze chronionym na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody tj. Stobrawski Park Krajobrazowy, dla ktérego obowiazujg zakazy
i ograniczenia okreélone w § 3 Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego nr 0151/P/19/06 z dnia 8
maja 2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

Teren inwestycyjny nie jest objety zadng inna forma ochrony ani ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu na podstawie przepisow odrebnych, ktére wykluczatyby realizacje
planowanej zabudowy, a to oznacza, ze zamierzenie spetnia warunek, o ktérym mowa w art. 61
ust. 1 pkt 5;

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1199),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W ramach przeprowadzonej analizy stwierdzono takie, ze:

— w granicach terenu inwestycyjnego nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

teren inwestycyjny polozony jest poza granicami terenéw gorniczych, obszaréw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, obszaréw objetych strefami ochrony konserwatorskiej oraz
obszaréw ograniczonego uzytkowania;

wnioskowana inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na érodowisko oraz do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

0

ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewziec

mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

teren inwestycji pofozony jest poza granicami obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia.
Ponadto projektowany sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu nie narusza przepisow ustaw
odrebnych, w tym m.in.: ustawy prawo budowlane, ustawy o drogach publicznych, ustawy o ochronie
przyrody, ustawy o ochronie $rodowiska, ustawy Prawo wodne.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja zostata
uzgodniona z:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu - pod wzgledem wymagan

higienicznych i zdrowotnych,

2) Regionalna Dyrekcja Laséw Paristwowych w Katowicach — w odniesieniu do gruntéw

wykorzystywanych na cele lesne,
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3) Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie (Zarzadem Zlewni w Opolu) — w
odniesieniu do melioracji wodnych,
4) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do innych niz park narodowy
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostatymi organami, poniewaz nie zachodzg pozostate z
wymienionych tam przypadkow.

Po przeprowadzeniu wymaganej prawem procedury — w zwigzku z art. 10 § 1 kpa organ
zawiadomit strony o zakoriczonym postepowaniu dowodowym i przystapieniu do rozpatrzenia
zgromadzonego materiatu dowodowego, z ktérym strony postgpowania mogly sie zapoznaé¢ w
okreélonym terminie w siedzibie tut. Urzedu i wypowiedzie¢ sig, co do przeprowadzonych dowodéw i
zebranych informacji dotyczacych planowanego przedsigwzigcia. Do projektu nie zgloszono uwag.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznoéci faktycznych i prawnych, o ktérych mowa wyzej,
stwierdzono, ze teren inwestycyjny posiada powierzchnig i ksztatt umozliwiajgce realizacjg inwestycji
we wnioskowanym zakresie, a wnioskowana inwestycja w zakresie okreslonym w niniejszej decyzji, nie
jest sprzeczna z przepisami szczegdlnymi i nie narusza interesu osob trzecich.

Decyzja, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uprawnia inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na budowe dla zamierzenia
budowlanego w niej okre$lonego. Kwestia mozliwosci realizacji tego zamierzenia bedzie rozstrzygana
dopiero na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowg, co nalezy
do kompetencji organu administracji architektoniczno-budowlanej. W mysé| art. 55, w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki zabudowy ustalone w
niniejszej decyzji wigza te administracje w tym sensie, ze nie moze ona wydac pozwolenia na budowe
w odniesieniu do terenu, ktéry nie zostat objety ta decyzja i nie moze tez wykracza¢ poza warunki nig
okreslone.

Decyzja w catosci uwzglednia wniosek-strony i dlatego na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu
postepowania administracyjnego odstapiono od-jej dalszego uzasadnienia.
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Zgodnie zart. 127 § 11 2 oraz art. 129 § 1i 2 Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2 2025 r. poz. 1691)
od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem organu ktory wydat decyzje w terminie 14-tu dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.z2025r.
poz. 1691) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze w formie oswiadczenia, zrzecsie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Jednoczeénie informuje iz w mysl art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z 23daniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
whniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 51 ust. 2, w nawigzaniu do art. 64 ust. 1 pkt 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze. zm.) w przypadku niewydania przez wtasciwy
organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia zfozenia wniosku o wydanie
takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dziert zwtoki. Wptywy z kar pienieznych stanowia dochdd
budzetu panstwa.

Strona6z7



Do przedmiotowego terminu nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreélonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdiniert spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

1. Zatgeznik graficzny nr 1
2. Zatgcznik nr 2 (Analiza...)

Otrzymuje:
1. Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowego Nadlesnictwo Kup ul. 1 Maja 9, 46-082 Kup
na rece petnomocnika: tukasz Kochanek ul. Szeroka 6A, 46-022 Biadacz
2. Strony postepowania wyszczegélnione w aktach sprawy
3. afa.

Opracowata: mgr inz. Angelika Jabforiska — uprawnienia do projektowania na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy opizp

Strona7:z7
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Wojt Gminy M urow
ul. Parkowa 1A

46-030 Murdow ZAtACZNIK nr2

do decyzji nr PK.6730.26.2026 o warunkach zabudowy z dnia 1.06.2026 r.

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dla terenu, obejmujacego czes$c dziatki nr 111/2 km.
1 obreb Okoty, w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1. Cel analizy

Celem analizy jest ustalenie wymagan dla nowej zabudowy na podstawie przepiséw, o ktorych
mowa w art. 61 ust. 1 i ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zapisow
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagari dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r. poz. 1116).

2. Przedmiot analizy i rodzaj inwestycji

Analize opracowano w zwigzku z wnioskiem Parstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasow
Paristwowych Nadleénictwa Kup, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego w miejscowosci Okoly, stanowigcego w operacie ewidencji gruntéw i budynkow dziatke nr
111/2 km. 1 obreb Okoly, dla inwestycji polegajacej na budowie podziemnego zbiornika
przeciwpozarowego.

3. Pofoienie w strukturze przestrzennej
Obszar objety wnioskiem pofozony jest w sgsiedztwie terenéw lesnych.

4. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym planuje sie realizacje inwestycji

1) Teren objety wnioskiem:

a) potozony jest na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

b) teren jest niezabudowany — teren lasu,

2) Teren dziatki zwigzanej z realizacjg inwestycji:
a) zlokalizowany jest na gruntach lesnych Ls o powierzchni ok. 0,1350 ha,
b) znajduje sie:

— poza miejscowosécig uzdrowiskowg oraz obszarami ochrony uzdrowiskowej,

— poza obszarami wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych,

— poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych,

— w granicach obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478): Stobrawski Park Krajobrazowy,

— poza obszarami, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
— Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.),

— poza terenami gérniczymi ustalonymi na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290),

— poza obszarami i obiektami objetymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1292) oraz ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,

- poza granicami terendw, zwigzanych z realizacjq zadan rzadowych albo
samorzadowych, dotyczacych inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39
ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okreslonych



w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wskazanych w planie
miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.),
- poza zasiegiem zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powainej
awarii przemystowej,
— poza granicami lotniska, obszarami rozmieszczenia lotniczych urzadzen naziemnych,
obszarami dla ktdrych wyznaczono powierzchnie ograniczajgce zabudowe z uwagi na
bezpieczeristwo ruchu lotniczego i prawidtowe funkcjonowanie lotniczych urzadzen
naziemnych,
— poza zasiegiem stref ochronnych terenéw zamknigtych ustalonych przez Ministra
Obrony Narodowej,
— poza zasiggiem linii kolejowej o znaczeniu paristwowym,
— poza zasiegiem Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacej oraz obszaru otoczenia
Centralnego Portu Komunikacyjnego,
— w odlegtosci wigkszej niz:
= 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, ktorej
napiecie znamionowe wynosi 220 kV,

= 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, ktorej
napiecie znamionowe przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz 400 kv,

= 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec, ktérej
napiecie znamionowe przekracza 400 kV,

= 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyty powrotnej,

= 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy nie wigkszej niz 500 mm,

= 100 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm,

= 35 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia o Srednicy mniejszej niz
500 mm lub réwnej 500 mm,

= 50 m od osi gazociagu podwyiszonego $redniego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz
500 mm,

= 20 m od osi rurociagu przesytlowego dalekosigznego stuzacego do transportu ropy
naftowej lub produktéw naftowych,

— poza zasiegiem obszaru w stosunku do ktdérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategiczne]j inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

3) Funkcja i sposdb zagospodarowania terenow w granicach obszaru objetego analizg: tereny

lasu (L)

5. Analiza spetnienia warunkéw okreslonych, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Whioskowany teren inwestycyjny na czeéci dziatki ewidencyjnej nr 111/2 km. 1 obreb Okoty:
1) art. 61 ust. 1 pkt 1 —co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposéb pozwalajqcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu
Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 uopizp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jezeli
co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej same; drogi publicznej, jest zabudowana w
spos6b pozwalajacy na okreélenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz



2)

3)

4)

5)

zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Z kolei w art. 61 ust. 3 pkt 9 zapisano, ze przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do obiektow
budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej. Podziemny zbiornik
przeciwpowodziowy bedzie wykorzystywany na cele gospodarki lesnej, w zwigzku z czym
mozliwe jest zastosowanie zwolnienia z koniecznosci spetnienia warunku okreslonego w art.
61. Ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powyzsze oznacza réwniez brak koniecznosci okreslenia obszaru analizowanego i sporzadzenia
analizy w postaci graficznej zatgcznika.

art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, jezeli teren ma dostep do drogi publicznej.

Z kolei w art. 61 ust. 3 pkt 9 zapisano, ze przepis6w ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do obiektow
budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej. Podziemny zbiornik
przeciwpowodziowy bedzie wykorzystywany na cele gospodarki lesnej, zatem rozpatrywa nie
kwestii dostepu do drogi publicznej nie jest wymagane.

art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5,
jest wystarczajqgce dla zamierzenia budowlanego

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 uopizp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jezeli
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego. Planowana inwestycja dotyczy budowy podziemnego zbiornika
przeciwpozarowego nie wymaga dostepu do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
elektroenergetycznej, zatem warunek uznaje sie za spetniony.

art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 uopizp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe,
jezeli teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 838 ust. 1.
Teren inwestycyjny objety wnioskiem jest — wg ewidencji gruntéw — sklasyfikowany jako lasy
Ls, a planowana inwestycja bedzie zwigzana z gospodarka le$ng. W zwigzku z powyzszym nie
jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw leénych na cele nielesne -
stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i leénych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82), a to oznacza, ze zamierzenie inwestycyjne spetnia warunek,
o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4.

art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a) teren objety ustaleniami niniejszej decyzji jest potozony na obszarze chronionym na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody tj. Stobrawski Park Krajobrazowy, dla
ktérego obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone w § 3 Rozporzadzenia Wojewody
Opolskiego nr 0151/P/19/06 z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego.

b) planowana inwestycja nie stanowi przedsigwzigcia okreslonego w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

¢) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci:

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze,



— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne,

d) uwzgledniajac powyisze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zostat spetniony.

6) art. 61 ust. 1 pkt 6 - planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza zasiegiem

obszaru w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024
r. poz. 1199), ustanowiony zostaf zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt
2 oraz strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu naftowego
a) planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza zasiggiem:
— obszaru w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. 22024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu wysokiego
cisnienia,
- strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu naftowego,
b) uwzgledniajac powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zostat spetniony.

6. Analiza funkcji i cech zabudowy zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Linia zabudowy

Zgodnie z § 3 rozporzadzenia linig zabudowy na terenie objgtym whnioskiem wyznacza sie jako
przedtuzenie linii zabudowy istniejacej na dziatkach sasiednich. W przypadku gdy przebieg linii
zabudowy istniejacej na dziatkach sasiednich tworzy uskok, linig zabudowy ustala sie jako
kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie w wiekszej odleglosci od pasa
drogowego. Przepisy dopuszczajg inne wyznaczenie linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a
ustawy. Linie zabudowy ustala sie jako nieprzekraczalne lub obowigzujace.

Planowania inwestycja — podziemny zbiornika przeciwpozarowy — nie jest budynkiem lub
nadziemnym obiektem budowlanym, zatem nie jest wymagane ustalenie linii zabudowy.
Udziaf powierzchni zabudowy

Zgodnie z § 5 rozporzadzenia udziat powierzchni zabudowy ustala sie na podstawie sredniego
wskaznika tego udziatu dla obszaru analizowanego. Dopuszcza sig ustalenie innego udziatu
powierzchni zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

W § 2 ust. 4 rozporzadzenia zapisano, ze nie okreéla sig ustaleri, o ktérych mowa w § 1, jezeli
konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie wymaga okreélenia takiego
ustalenia. Planowania inwestycja — podziemny zbiornika przeciwpozarowy — nie jest
budynkiem lub nadziemnym obiektem budowlanym, zatem nie jest wymagane ustalenie
powyiszego wskaznika.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy oraz maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy



Zgodnie z § 4 ust. 1 rozporzadzenia maksymalng intensywnosc¢ zabudowy oraz maksymalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy ustala sie na podstawie $redniego wskaZnika tych
intensywnosci dla obszaru analizowanego z tolerancja do 20 %. Dopuszcza sig ustalenie innej
maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.
Zgodnie z § 4 ust. 2 rozporzadzenia minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sig na podstawie
najmniejszej wartosci tego wskaznika dla dziatki w obszarze analizowanym.

W § 2 ust. 4 rozporzadzenia zapisano, ze nie okreéla sie ustalen, o ktérych mowa w § 1, jezeli
konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie wymaga okreslenia takiego
ustalenia. Planowania inwestycja — podziemny zbiornika przeciwpozarowy — nie jest
budynkiem lub nadziemnym obiektem budowlanym, zatem nie jest wymagane ustalenie
powyiszego wskaznika.

Szerokos¢ elewacji frontowej

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia szerokos¢ elewaciji frontowej znajdujacej sig od strony frontu
terenu ustala sie dla nowej zabudowy na podstawie $redniej szerokosci elewacji frontowych
istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjq do 20 %.

W § 2 ust. 4 rozporzadzenia zapisano, ze nie okresla sie ustaleri, o ktérych mowa w § 1, jezeli
konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie wymaga okreslenia takiego
ustalenia. Planowania inwestycja — podziemny zbiornik przeciwpozarowy — nie jest budynkiem
lub nadziemnym obiektem budowlanym, zatem nie jest wymagane ustalenie powyzszego
wskaznika.

Wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z § 7 rozporzadzenia wysoko$¢ zabudowy ustala sig na podstawie wysokosci zabudowy
na dostepnych z tej samej drogi publicznej przylegajacych dziatkach sgsiednich. Jezeli
wysokosé, o ktérej mowa w ust. 1, na dziatkach, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega tworzac
uskok, wowczas przyjmuije sie jej $rednig wielkos¢ wystepujgcag na tych dziatkach. Dopuszcza
sie ustalenie innej wysokosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust.
5a ustawy.

W § 2 ust. 4 rozporzadzenia zapisano, ze nie okresla sie ustaler, o ktérych mowa w § 1, jezeli
konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie wymaga okreslenia takiego
ustalenia. Planowania inwestycja — podziemny zbiornik przeciwpozarowy — nie jest budynkiem
lub nadziemnym obiektem budowlanym, zatem nie jest wymagane ustalenie powyiszego
wskaznika.

Geometria dachu (kqt nachylenia i uktad potaci dachowych)

Zgodnie z § 8 rozporzadzenia geometrie dachu (kat nachylenia i uktad potaci dachowych) ustala
sie odpowiednio do geometrii dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym. Geometrig
dachu w zakresie uktadu potaci dachowych ustala sig poprzez okreslenie rodzaju dachu, ukfadu
gtéwnych potaci dachu oraz kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki.

W § 2 ust. 4 rozporzadzenia zapisano, ze nie okresla sig ustalen, o ktérych mowaw § 1, jezeli
konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie wymaga okreslenia takiego
ustalenia. Planowania inwestycja — podziemny zbiornik przeciwpozarowy — nie jest budynkiem
lub nadziemnym obiektem budowlanym, zatem nie jest wymagane ustalenie powyzszego
wskaznika.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z § 9 rozporzadzenia minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na
podstawie $redniego wskaZnika tego udziatu dla obszaru analizowanego. Dopuszcza sie
ustalenie innego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jezeli wynika to z
analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

W § 2 ust. 4 rozporzadzenia zapisano, e nie okresla sig ustalen, o ktérych mowa w § 1, jezeli
konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie wymaga okreélenia takiego
ustalenia. Planowania inwestycja — podziemny zbiornik przeciwpozarowy — nie jest budynkiem



lub nadziemnym obiektem budowlanym, zatem nie jest wymagane ustalenie powyiszego
wskaznika.
— Minimaina liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z § 10 rozporzadzenia minimalng liczbg miejsc do parkowania ustala sie w stosunku
do liczby lokali mieszkalnych, liczby lokali ustugowych, liczby os6b mogacych jednoczesénie
przebywaé w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektow ustugowych i
produkcyjnych.

W § 2 ust. 4 rozporzadzenia zapisano, ze nie okresla sig ustaleri, o ktérych mowa w § 1, jezeli
konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie wymaga okreslenia takiego
ustalenia. Planowania inwestycja — podziemny zbiornik przeciwpozarowy — nie jest budynkiem
lub nadziemnym obiektem budowlanym, zatem nie jest wymagane ustalenie powyiszego
wskaznika.

Opracowata: mgr inz. Angelika Jabtoriska — uprawnienia do projektowania na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy opizp



